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ZÁVAZNÉ STANOVISKO 

 
Magistrát hl. m. Prahy, odbor památkové péče (dále jen MHMP OPP), jako dotčený orgán 
státní památkové péče na území hlavního města Prahy věcně a místně příslušný podle § 29 
odst. 2 písm. b), e) zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších 
předpisů, posoudil žádost správce dotčené nemovitosti, kterým je  Městská část Praha 6, Čs. 
Armády 601/23, 160 00 Praha 6, IČ 63703, kterou podala společnost Sibre s.r.o., Terronská 
961/67, 160 00 Praha 6, IČ 0579103, v zastoupení na základě plné moci ze dne 16.1.2020, 
o vydání závazného stanoviska ve věci uvedených stavebních úprav nemovitosti č.p. 397, 
k.ú. Bubeneč, Dejvická 34, Praha 6,  
 
která je v památkové zóně Dejvice, Bubeneč, horní Holešovice, prohlášené vyhláškou hl. m. 
Prahy č. 10/1993 Sb.hl. m. Prahy, o prohlášení částí území hl. m. Prahy za památkové zóny a 
o určení podmínek jejich ochrany,  
 
spočívající v úpravách s následujícími podrobnostmi:  
oprava fasád: 
− demontáž zábradlí balkónů, chrličů balkónů, bourání podlahových souvrství balkónů, 
− oprava fasád: 

− odstranění nesoudržných částí a jejich doplnění vápennou omítkou a 
cementovým přestřikem ve stávající struktuře, 

− dozdívky otvorů po nefunkčních WAW, 
− nátěr v odstínu šedo okrové, resp. olivově zelené či okrově pískové,  
− barevné vzorky aplikované na fasádě předloženy památkové péči k posouzení, 
− nové klempířské prvky z lakovaného pozinkovaného plechu; 
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− oprava balkónů – nové souvrství hydroizolace, tepelná izolace, mazanina, stěrka a 
keramická mrazuvzdorná dlažba, nové kovové zábradlí ze subtilních profilů tvarově 
podobné stávajícímu; 

− osazení nových chrličů, sítí proti holubům a stříšek dvorních balkónů; 
− oprava dotčených částí vnitřních povrchů – zednické dočištění, doplnění povrchových 

úprav podle stávajících povrchů (linkrusta, obklad, malba), výmalba veřejného prostoru, 
 

a vydává podle ustanovení § 14 odst. 2 v souladu s § 14 odst. 3, § 44a odst. 3 zákona č. 
20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, toto závazné stanovisko 
podle § 149 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů: 

 
Provedení navrhovaných prací v rozsahu předložené projektové dokumentace ke 
stavebnímu řízení „Výměna oken, oprava fasády a balkonů v domě“, kterou zpracovala 
společnost SIBRE s.r.o., Terronská 67, Praha 6, IČ 0579103, Ing. Radek Krýza, ČKAIT 
133276, v  03/2020  je z hlediska zájmů státní památkové péče      p ř í p u s  t n é       za 
těchto základních podmínek:  

 
1. Bude zpracována detailní dokumentace stávajícího a nového balkónového zábradlí 

včetně sondážního průzkumu a návrhu barevnosti, která bude předložena MHMP OPP 
k posouzení v samostatném správním řízení. 

2. Bude zpracována detailní dokumentace kladení balkónové dlažby včetně vzorku dlažby, 
která bude předložena MHMP OPP k posouzení v samostatném správním řízení. 

3. V rámci opravy fasád bude zachován původní materiál fasád a narušené části v tomto 
materiálu budou doplněny. Odstranit lze jen zvětralé části historických omítek. Oprava 
architektonického členění a tvarosloví bude provedena tak, aby se reliéf nezalil barvou a 
zůstal ostrý.  

4. Barevné řešení fasády bude určeno na základě sondážního průzkumu. Průzkum fasády 
s barevným řešením bude předložen MHMP OPP k posouzení v samostatném správním 
řízení. 

 
 

Odůvodnění: 
 

 
Podle ustanovení § 14 odst. 2 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění 
pozdějších předpisů, byla dne 16.3.2020 podána oprávněnou osobou žádost o vydání 
závazného stanoviska k návrhu výše uvedených stavebních úprav předmětné nemovitosti 
v rozsahu předložené dokumentace.  
 
Žádost obsahuje následující doklady a podklady:     
- výpis z katastru nemovitostí   
- výpis z obchodního rejstříku   
- plnou moc 
- projekt  
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K žádosti nebylo doloženo: 
- detailní projekt 
 
Proto MHMP OPP vyzval podle § 45 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění 
pozdějších předpisů, žadatele, aby odstranil nedostatky žádosti v termínu do 30 dnů od 
doručení výzvy. Současně ho poučil, že pokud ve stanovené lhůtě nebude žádost doplněna, 
nebude se MHMP OPP žádostí o vydání závazného stanoviska dále zabývat. 

 
Výzva MHMP OPP byla žadateli doručena dne 24.3.2020. 

  
Dne 27.4.2020 žadatel doplnil podání o požadované doklady a podklady. 

 
MHMP OPP v souladu s ustanovením § 3 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění 
pozdějších předpisů (dále jen správní řád), zjišťoval stav věci, o kterém nejsou důvodné 
pochybnosti, a v souladu s ustanovením § 50 odst. 3 citovaného zákona zjistil všechny 
okolnosti důležité pro ochranu veřejného zájmu. 
 
MHMP OPP požádal dne 6.5.2020 Národní památkový ústav, územní odborné pracoviště v  
Praze (dále jen NPÚ ÚOP PR), o zpracování písemného vyjádření k předloženému návrhu v 
zákonné lhůtě 20 dnů ode dne doručení žádosti o jeho vypracování. 

 
Ve smyslu ustanovení § 14 odst. 6 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění 
pozdějších předpisů, bylo ve věci vydáno písemné vyjádření NPÚ ÚOP PR č. j. NPÚ-
311/35201/2020  ze dne 22.5.2020, které MHMP OPP obdržel dne 25.5.2020. Ve svém 
vyjádření tato odborná organizace považuje navrhované práce za realizovatelné za 
následujících podmínek: 
1. Kompletní vzorové okno bude před započetím výroby na místě posouzeno a porovnáno 

se stávajícím oknem za účasti zástupce NPÚ ÚOP PR. 
2. Profily oken dvorní fasády budou upraveny/sníženy tak, aby nárůst tloušťky sestav 

navazujících prvků oproti stávajícím rámům nepřesáhl 1 cm, okapnice budou dřevěné.  
3. Stávající lodžiové stěny budou zachovány na místě a repasovány. Pokud oprava nebude 

možná, nové stěny budou přesnými replikami původních, tzn. stejné rozměry a dělení, 
truhlářské zpracování, identické profily, stylové kování i typ zasklení. Systémové profily 
použity nebudou. Podrobná dokumentace bude předložena NPÚ ÚOP PR k  posouzení. 

4. Bude zpracována a NPÚ ÚOP PR předložena k  posouzení podrobná dokumentace 
domovních dveří, dveří na dvůr a balkónového zábradlí. K posouzení na místě za účasti 
zástupce NPÚ ÚOP PR budou předloženy vzorky balkónové dlažby. 

5. Při opravě fasád je nutné zachovat v co největší míře původní materiál s prvky a detaily 
dokládající původní charakter objektu. Odstranit lze jen prokazatelně poškozené části 
historických omítek. Narušené části lze odborně doplnit pouze materiálem shodného 
složení a zrnitosti jako původní. Oprava architektonického členění a tvarosloví bude 
provedena tak, že nedojde ke ztrátě dochovaného ani jeho zalití novými vrstvami či 
nátěry.  
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6. Bude proveden stratigrafický průzkum barevnosti fasád. Jeho výsledky budou 
předloženy NPÚ ÚOP PR. Vzorky navržených barev na minerální bázi budou naneseny 
na čisté a suché plochy fasády a porovnány se sondami za účasti zástupce NPÚ ÚOP 
PR.  

 
MHMP OPP rozhodl dne 16.7.2020 z moci úřední v souladu s § 140 odst. 3 zákona č. 
500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, tak, že z důvodu rozdílného 
posouzení části žádosti a tím související rozdílnou formou rozhodnutí MHMP OPP ve věci, 
že ze společného řízení vylučuje  část žádosti, spočívající ve výměně oken, která bude 
řešena pod č.j. S-MHMP 1100548/2020, a bude o ní rozhodnuto samostatně. 
 

Žadateli byla analogicky podle § 36 odst. 3 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění 
pozdějších předpisů, před vydáním závazného stanoviska ve věci dána možnost vyjádřit se 
k podkladům závazného stanoviska. Žadatel této možnosti využil dne 10.6.2020. 
K podkladům uplatnil tyto námitky a doplnění (mimo část týkající se výměny oken): 

… k jednotlivým bodům ve výrokové části vyjádření NPÚ: 
Ad4/ Domovní dveře budou repasovány, případně vyrobena přesná replika původních dveří. 
DTTO počítáme u zábradlí. 
Ad5/ Takto s tím počítáme. 
Ad6/ Barevnost fasády bude shodná s odstínem nedávno zrealizované fasády v parteru 
objektu, která byla schválena MHMP - OPP a nyní je již zkolaudována. Před realizací 
nátěru budou předloženy vzorky NPU a OPP k posouzení. 
 
Uplatněné námitky a návrhy MHMP OPP akceptuje, neboť zábradlí má být vyrobené jako 
replika stávajícího zábradlí. Podmínky týkající se fasády jsou odsouhlaseny.  

 
MHMP OPP, který žádost posoudil, se ztotožnil s písemným vyjádřením NPÚ ÚOP s tím, že 
provedení prací, uvedených v předloženém návrhu, je z hlediska zájmů státní památkové 
péče přípustné za podmínek, uvedených ve výrokové části závazného stanoviska. 

 
Na práce uvedené v podmínkách č. 1, 2 a č. 4 je třeba nahlížet jako na práce dále 
připravované, které budou posouzeny z hlediska zájmů státní památkové péče ve smyslu § 
14 odst. 2, 7 zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči, ve znění pozdějších předpisů, 
MHMP OPP v samostatném správním řízení. Výběr vhodného a kvalitního barevného řešení 
je důležitým a sledovaným předmětem zájmu státní památkové péče, který se spolupodílí na 
výrazu architektury nemovitosti. Barevné řešení, jehož posouzení MHMP OPP vyžaduje, je 
významné z hlediska zájmů chráněných státní památkovou péčí, nemusí však být významné 
z hlediska zájmů chráněných stavebními předpisy a proto, za účelem zajištění náležitého 
posouzení, stanovil MHMP OPP výše uvedené základní podmínky. 

 
Dotčená nemovitost se nachází v památkové zóně Dejvice, Bubeneč, horní Holešovice, 
prohlášené vyhláškou hl. m. Prahy č. 10/1993 Sb.hl. m. Prahy, o prohlášení částí území hl. 
m. Prahy za památkové zóny a o určení podmínek jejich ochrany. 
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Řadový činžovní dům s dobovou fasádou byl postaven roku 1914 stavitelem Syrovým. Má 
pět nadzemních a dvě podzemní podlaží. Uliční fasáda je čtyřosá s třípatrovým rizalitem 
zakončeným balkónem a zdůrazněným nízkými atikovými štíty. Úzké okenní šambrány 
doplňují profilované rámy v parapetech pater. Tvrdá omítka má šedou barvu.  Hladká dvorní 
fasáda je symetrická pětiosá s širokými schodišťovými lodžiemi v ose průčelí a malými 
balkóny v krajních osách. Výplně jsou převážně původní.  
 
Předmětem ochrany v památkové zóně, je obecně panorama památkových zón s hlavními 
dominantami v blízkých a dálkových pohledech, historický půdorys a charakter objektu. 
V tomto konkrétním případě je to charakter a architektura objektu, exteriér a veřejný interiér 
domu. 
 
Památková hodnota objektu spočívá v jeho hmotovém ztvárnění a v urbanistickém začlenění 
do blokové zástavby památkové zóny. Objekt svým výrazovým pojetím dokumentuje 
historický vývoj městské zástavby v příslušném časovém úseku a slohovém období a tvoří 
součást architektonického řešení dané lokality. Předmětný objekt v téměř autorské podobě 
vykazuje vysokou míru autentičnosti.  

 
Návrh zahrnuje rekonstrukci obou průčelí objektu.  
 
V předložené dokumentaci chybí zpracování některých detailů a postupů, jejichž znalost je 
nezbytná pro odpovědné posouzení dopadů na památkovou hodnotu objektu. Stanovené 
podmínky k opravě fasád definují základní požadavky památkové péče respektující 
autenticitu a architektonickou hodnotu objektu.  
 
Dokumentace nových zábradlí a nášlapných povrchů v exteriéru nebyla součástí předložené 
projektové dokumentace, což MHMP OPP neposkytuje dostatečné podklady k posouzení 
záměru, a proto MHMP OPP požaduje doložení detailních výkresů těchto výplňových prvků 
a povrchů. U balkonů je nutno doložit detail zábradlí včetně způsobu kotvení do kontrakcí 
(shora). Dlažby na balkony by měly být maloformátové tradičního charakteru a nerušivé 
barvy. Z těchto důvodů byly stanoveny podmínky č. 1 a 2. 
 
K opravě fasád je třeba přistupovat citlivě a s respektem, aby byl zachován jejich 
architektonický výraz a značná výpovědní hodnota. Je nutné vyspravit narušené části omítky 
v původním materiálu.  Při opravě pláště domu je nutné pro zachování jeho autentického 
dobového vzhledu a rázu obnovit původní barevnost. Barevné řešení, jehož posouzení 
MHMP OPP vyžaduje, je významné z hlediska zájmů chráněných státní památkovou péčí. 
Z těchto důvodů byly stanoveny podmínky č. 3 a 4. 
 
Předložený záměr není při splnění stanovených podmínek v rozporu s požadavky památkové 
péče a s režimem ochrany platným v daném území 
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Podle § 29 odst. 2 písm. b), § 44a odst. 3 památkového zákona, § 136 odst. 1 a § 149 
správního řádu je toto závazné stanovisko úkonem učiněným dotčeným orgánem pro řízení 
vedené stavebním úřadem.  

 
 

Poučení o opravném prostředku: 
 

Proti tomuto závaznému stanovisku nelze  v souladu s ustanovením § 149 odst. 1 správního 
řádu podat samostatné odvolání, neboť tento úkon není samostatným rozhodnutím. Pokud 
toto závazné stanovisko znemožňuje vyhovět výše uvedené žádosti, příslušný stavební úřad 
v souladu s ustanovením § 149 odst. 4 správního řádu nebude provádět další dokazování a 
žádost zamítne. Až proti rozhodnutí příslušného stavebního úřadu je možné podat 
odvolání, které umožní, aby bylo v souladu s ustanovením § 149 odst. 5 správního řádu 
přezkoumáno toto závazné stanovisko. 

 
 
 
 
 
 

Mgr. Jiří   S k a l i c k ý   
ředitel odboru 
 
podepsáno elektronicky 

 
 
 

 
 
 
 
Rozdělovník: 
 
I. Doručuje se prostřednictvím datové schránky  

Sibre s.r.o., Terronská 961/67, 160 00 Praha 6 
 
 

II. Na vědomí 
OVýs ÚMČ Praha 6 
NPÚ ÚOP PR 
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