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TEXTOVA CAST
I. Seznam vstupnich podkalad

- Studie regula¢nich limitd Gtzemi ze 111.2011, zpracovéna architektonickou kancelafi PATA&FRYDECKY ARCHITEKTI s.r.o., U Zelezné lavky 18, Prahal
- Regulace Uzemi zpracovéna kancelafi architekta MCP6 ze z4Fi 2017

- PSP (Prazské stavebni predpisy - Nafizeni ¢.10/2016 Sb. hl.m.Prahy)

- oteviena data z IPR a Geoportalpraha.cz

- GIS data z PVK (Prazské vodovody a kanalizace a.s, Dykova 3, 101 00 Praha 10) z prosince 2017, ke stanoveni piesné polohy a parametrfi
kanaliza¢nich stok v feSeném tzemi

Il. Vycet feSenych pozemku
Parcely cislo 1542/2, 1542/3, 1542/5, 1542/6, 1542/13, 1544/12, 1545/1(¢4st) a 2109. Celkova plocha feseného tzemi je 5166 m?.

Ill. Popis feSeného Uzemi

Sdruzené pozemky, na které byla provedena hmotova studie, lezi v lukrativni ¢asti Prahy - Bubence. Celkova plocha vsech pozemkd je 5169.9

m2. Jsou pfistupné z ulice Antonina Cerméka a ulice Ve Struhach. Severni ¢ast pozemku ptiléha k Zeleznici, nadrazi Praha - Podbaba se nachazi
nedaleko. Na rohu ulic stoji kanadska ambasada v historizujici vile s pfistavbou v modernim pojeti.

Charakter zastavéni Nového Bubence je prevazné méstsky, rozvolnény, s vilovymi domy v zahradéach. Avsak podél zeleznice - liniového prvku
mizeme sledovat ¢tyFpodlazni deskové domy v ulici Ve Struhéch. V izemi neni jasna uliéni ¢ara, zejména v ulici Antonina Cerméka neni vzdy stejné
definovana.

IV. Limity a ochranna pasma

1. odstupy od okolnich bytovych dom - feSeno s pouzitim diagramu odstupového thlu (viz Prazské Stavebni Predpisy)

2. ochranné pasmo kanalizace - 6.8 metru od osy stoky

3. odstup 3m od hranice pozemku

4. ochranné pasmo zeleznice - 60 metr(i od osy krajni koleje, vséak ne méné nez 30 metrli (co neplati u domu na parcele 1541, kt. je bliz nez 30m)
5. stavebni ¢éra volna - v ulici Antonina cerméka definovana v nejblizsim okolim pouze objektem ambasady, ¢.p. 1057 (sousedni domy stavebni
¢aru prekracuji) a v ulici Jednorada také jedinym objektem (¢.p.451)

6.vécné bfemeno pristupové cesty k sousednimu objektu ambasady

V. Regulace

Dle izemniho planu jde o izemi s kddem OB (Cisté obytné). Dle Uzemné analytickych podkladu je zastavba v Uzemi tii az Sesti - podlazni a vyska
obvodovych linii stfech se pohybuje v rozmezi 6 az 21 metr(. Vyskova uroven, KZP, KP a KZ nové zastavby dle PSP vychazi z charakteru tzemi, viz
bod VI.

zdroj: http://uap.iprpraha.cz, ze dne 20.12.2017
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V1. Vybrané pozadavky Prazskych Stavebnich Predpist (PSP) ve vztahu k hmotové studii

§ 22 - Umistovani staveb v souladu s uli¢ni a stavebni ¢arou

Ve stabilizovaném Gzemi se stavebni ¢ara odvozuje z Uzemni studie nebo z prevazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu k verejnym
prostranstvim; nelze-li stavebni ¢aru jednoznacné odvodit, povaZuje se za stavebni ¢aru volnou. Poloha stavebni ¢ary se odvodi z prevazujiciho
charakteru zastavby a jejiho vztahu k vefejnym prostranstvim (ve stabilizovaném tzemi).

Ve stabilizovaném Uzemi Ize stavebni ¢aru ze stavajici situace odvodit. Typicky jde o doplhovani jednotlivych staveb v existujicich ulicich, kde

je charakter prostredi z okoli jasné Citelny. Pro urceni polohy se vychazi z polohy okolnich staveb, zpravidla v celé délce uli¢ni fronty stavebniho
bloku. Parametry stavebni ¢ary se odvodi z Gzemni studie nebo ze vztahu okolnich staveb k uli¢nimu prostranstvi (ustoupeni od stavebni ¢éry) a k
ostatnim stavbam (mira kontinuity zastavéni na stavebni ¢are). Pfestoze Ize bézné ¢aru z okolni zastavby odvodit, existuji specifickd tzemi s velmi
komplikovanym charakterem, ktery je kombinaci riiznych druht a principd zastavby v takovém detailu, Ze typ stavebni ¢ary neni mozné zcela

Skélu zplsobl umisténi stavby.

§ 26 - Umistovani staveb s ohledem na vyskovou regulaci

Pfi umistovani staveb je nutné respektovat vyskovou regulaci v izemi stanovenou zpravidla vyskovymi hladinami nebo podlaznosti. Také tento
regulativ bude vymezen Gizemné planovaci dokumentaci. V izemi, kde tomu tak nebude (resp. na celém Gzemi hlavniho mésta do okamziku
vydani pfislusné izemné planovaci dokumentace), bude tfeba odvodit vyskové hladiny z charakteru zastavby s pfihlédnutim k vyskam popsanym
v Uzemné analytickych podkladech (ve stabilizovaném tzemi), resp. odvodit z Uzemni studie nebo vymezit v ramci dokumentace pro vydani
uzemniho rozhodnuti

§ 27 - Urceni vysky
Budovy, které v urbanisticky exponované poloze (narozi, osa ndmésti apod.) lokalné zvyraznuji urbanistickou strukturu mésta (lokalni dominanty),
neni-li to v rozporu s charakterem tzemi; regulovanou vysku budovy Ize v tomto piipadé zvysit maximalné o 2 podlazi a nejvyse nad jednou

tretinou plochy posledniho plnohodnotného podlazi

§ 28 - Odstupy od okolnich budov

Stavba musi byt umisténa tak, aby méla dostatecny odstup od oken obytnych mistnosti stavajicich okolnich budov. Splnéni pozadavku se
prokazuje splnénim odstupového thlu podle bodu 2 pfilohy ¢. 1 k tomuto nafizeni pro okna obytnych
mistnosti stavajicich okolnich budov.

§ 29 - Odstupy staveb a pravidla pro vystavbu pfi hranici pozemku

Nestanovi-li izemni nebo regulac¢ni plan v souladu s § 83 odst. 2 jinak,
musi byt odstup stavby od hranice sousedniho pozemku minimalné 3 m.
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Varianty nevyhovuijici limitiim

bez omezeni pfijezdovou cestou k sousednimu objektu, stave-
1644.4 m?

bni ¢arou a odstupem od okraje pozemku

ZP

bez omezeni stavebni ¢arou a limitem stavéni ve vzdalenosti
1478.4 m?

3m od okraje pozemku

ZP

bez omezeni stavebni ¢arou z ulice Antonina Cermaka
1255.9 m?

ZP
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varianta omezeni pouze ochranné pasmo vlaku varianta bez omezeni neomezeno ochrannym pasmem vlaku

ZP=1200.5 m? ZP=2093.3 m? ZP=1245m?
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ZP=1266.3 m? ZP1=1008.5 m? ZP2=1126.7 m?
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Varianty nevyhov

chrannym pasmem vlaku, okrajem pozemku,

neomezeno O

uli¢ni ¢

chrannym pasmem vlaku

neomezeno o

ZP=1366.8 m?

ZP=1349.2 m?

ZP=1593.6 m?
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eeeeeeeee pfistupovou komunikaci, uli¢ni ¢arou neomezeno ochrannym pasmem vlaku, kanalizaci neomezeno ochrannym pasmem vlaku, okrajem pozemku,
uli¢ni ¢arou, pfistupovou komunikaci
ZP=1184.8 m? ZP=1234.2 m?
ZP=1610.6 m?
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neomezeno ochrannym pasmem vlaku, uli¢ni ¢arou, pfistu- omezeno pouze ochrannym pasmem Zeleznice
povou komunikaci

)

ZP=1093.1 m?
ZP=1377.6 m?
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Varianty vyhovujici limitim

Rozpracovano jako varianta Il. Rozpracovano jako varianta lll.

Rozpracovano jako varianta I.



VARIANTA I.

PAVLACOVY DUM



v N ™\ PAVLACOVY DUM,
a_ TECHNICKA SITUACE

LEGENDA CAR

FUCEEEE T HRANICE POZEMKU
.................. STAVEBN[ CARA VOLNA
------------------ ODSTUP 3M OD HRANICE POZEMKU

KANALIZACE
OCHRANNE PASMO KANALIZACE

TRASA ZELEZNICE
OCHRANNE PASMO ZELEZNICE
| | NAVRHOVANY OBJEKT

% 7| stAvasici oBJEKTY

LIMITY A OCHRANNA PASMA:

1. Odstupy od okolnich bytovych doma jsou
feSeny s pouzitim diagramu odstupového Uhlu
(PSP)

2. Ochranné pasmo kanalizace je fe$eno
prekro¢enim hlavniho stokového kmene
mostovou konstrukci

3. Odstup 3m od hranice pozemku

4. Ochranné pasmo zeleznice - 30 metrd

5. Stavebni ¢ara volna - definovana pouze
jedinym domem, ¢.p. 1057 v ulici Antonina
Cerméka (sousedni domy stavebni ¢aru
prekracuiji)

6.Vécné bfemeno pfistupové cesty k
sousednimu objektu kanadské ambasady

NN

M 1:750



C

.....

\\§

ye Struhach

A

S

-

aka

Antonina Ce

s

208.7

215,88

215,33

W

35

9,6

M 1:750

3,5

I 205,2
F

9,6

Wifillulj=g

rnlrlm

PAVLACOVY DUM, podlaznost 3+U,
ARCHITEKTONICKA SITUACE

PRINCIPY:

1. LINIOVA STAVBA je urbanni typologii
sledovatelnou v ulici Ve Struhach, dim
na ni navazuje.

2. PAVLACOVY DUM typologicky
nejlépe vyuziva maximalni HLOUBKU
DOMU 9,6 m danou cténim ochranného
pasma zZeleznice a odstupem od hranice
pozemku 3 m.

3. Ochranné pasmo kanalizace je feSeno
prekro¢enim hlavniho stokového kmene
mostovou konstrukci.

4. Pavlac je obracena na sever, obytné
mistnosti ziskavaji jizni svétlo.

5. Hmota domu vytvaéii hlukovou bariéru
a vytvari pobytovy prostor pro residenty
na jizni strané pozemku.

6. Pavla¢ poskytuje nejpoutavéjsi vyhledy
pres zeleznici smérem k Vitavé.

7.D0m je z ¢asti podsklepen, toto
podlazi je vyuzito jako garaze pfistupné z
ulice Antonina Cermaka
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PAVLACOVY DUM, podlaznost 4+U,
ARCHITEKTONICKA SITUACE

PRINCIPY:

1. LINIOVA STAVBA je urbanni typologii
sledovatelnou v ulici Ve Struhach, ddm na ni
navazuje.

2. PAVLACOVY DUM typologicky nejlépe
vyuzivd maximalni HLOUBKU DOMU 9,6 m
danou cténim ochranného pasma zeleznice
a odstupem od hranice pozemku 3 m.

3. Ochranné pasmo kanalizace je fe$eno
prekro¢enim hlavniho stokového kmene
mostovou konstrukci.

4.Pavlac je obracena na sever, obytné
mistnosti ziskavaiji jizni svétlo.

5. Hmota domu vytvéii hlukovou bariéru a
vytvéfi pobytovy prostor pro residenty na
jizni strané pozemku.

6. Pavlac poskytuje nejpoutavéjsi vyhledy
pres zeleznici smérem k Vitavé.

7.DUm je z ¢asti podsklepen, toto podlazi
je vyuzito jako garéze pfistupné z ulice
Antonina Cermaka



4. nadzemni podlazi (ustupujici)

TABULKA PLOCH

O

2. a 3. nadzemni podlazi

C

[

1. nadzemni podlazi

1. podzemni podlazi

PODLAZNOST 3+U PODLAZNOST 4+U
hruba podlazni plocha 3554,6 m? 4589,6 m?
hruba podlazni plocha bez pavlace 3143 m? 40352 m?
zastavéna plocha bez garaze 1043,4 m? 1043,4 m?
zastavéna plocha vcetné podzemni garaze 2020,6 m? 2020,6 m?
plocha zelené 1648,9 m? 1648,9 m?
pocet jednotek 44 56
pocet stani v garazi 49 49
pocet stani na povrchu 28 28

O0ET

PAVLACOVY DUM,
DISPOSICNI RESENI
M 1:500

schema bytu, 50 m?




1. podzemni podlazi
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4. nadzemni podlazi (ustupujici) 2.a 3. nadzemni podlazi 1. nadzemni podlazi A
8
TABULKA PLOCH PODLAZNOST 3+U PODLAZNOST 4+U
hruba podlazni plocha 4047,3 m? 5148,2 m? §
hruba podlazni plocha bez pavlace 3143 m? 40352 m?
zastavéna plocha bez garaze 1128,6 m? 1128,6 m?
zastavéna plocha vcetné podzemni garaze 2114,8 m? 2114,8 m? —
plocha zelené 1648,9 m? 1648,9 m? -
pocet jednotek 44 56
pocet stani v garazi 49 49
pocet stani na povrchu 28 28

PAVLACOVY DUM, S PROSTOROVE
VELKORYSOU PAVLACI,
DISPOSICNI RESENI

M 1:500

Pavlace se rozsifenim se stavaji
plnohodnotnymi pobytovymi a
spolecenskymi ¢astmi domu. “Odtrhnutim”
pavlace od hlavni hmoty vznikaji pred
jednotlivymi bytovymi jednotkami odstupy,
které jednak pfispivaji k zvySeni soukromi

a jednak svym architektonickym reSenim
znevsednuji zazitek z prostoru pavlace lidem
uvnitf i vné.

Rozsifeni pavlace ma za nasledek prekroceni
limitu odstupu vnéjsiho lice stavby od osy
krajni drahy Zeleznice pod 30m. Vnéjsi lic
pavlace viak nepresdhne domnélou stavebni
¢aru vytycenou sousednim objektem na
parcele 1541, ktery definuje charakter
tohoto uzemi.

schema bytu, 50 m?
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Varianta s dominantnim narozim

PSP, § 27 Ur&eni vysky 4)

Pokud neni tzemnim nebo regulacnim planem stanoveno jinak, mohou stanovené limity v odtvodnénych

pfipadech presdhnout verejné budovy, které svym vyznamem i charakterem tradicné

béznou zdstavbu prevysuji (kostel, divadlo, radnice apod.) a dale tzv. lokdIni dominanty, akcentujici

vyznamna mista urbanistické struktury. Typicky jde o zd(raznéni naroZi, vyssi stavbu na

vyznamném krizeni, zvyseni priceli v ose namésti apod. Pravidlo je zavedeno proto, aby v ramci

definovanych hladin existovala pfimérend moznost lokdlniho oZiveni méstské struktury vyssi

stavbou, ktera je pro utvéreni charakteru prostredi a orientace v ném v radé pripadui velmi pfinosna

a spoluvytvari charakteristicky obraz mista a mésta. Aby nemohlo dojit ke zneuziti ustanoveni,

jsou pro lokalni dominanty stanoveny limity vyskou a maximalni plochou presahujici ¢asti x 5~ °

ve vztahu k plose posledniho plnohodnotného podlazi. Ve vztahu k vysce jde o navyseni regulované PAVLACpVY DUM, ;
vysky budovy, nad kterou miiZe byt dale umisténa sikma stfecha nebo ustupuijici podlazi PODLAZNOST 3+U, ZAKRES DO

v souladu s odstavcem 2. NADHLEDOVE FOTOGRAFIE




VARIANTA II.

DVA SCHODISTOVE DOMY
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DVA SCHODISTOVE DOMY,
TECHNICKA SITUACE

LEGENDA CAR

FUCEEEE T HRANICE POZEMKU
.................. STAVEBN[ CARA VOLNA
------------------ ODSTUP 3M OD HRANICE POZEMKU

KANALIZACE
OCHRANNE PASMO KANALIZACE

TRASA ZELEZNICE
OCHRANNE PASMO ZELEZNICE
NAVRHOVANY OBJEKT

% 7| stAvasici oBJEKTY

LIMITY A OCHRANNA PASMA:

1. Odstupy od okolnich bytovych doma jsou
feSeny s pouzitim diagramu odstupového Uhlu
(PSP)

2. Odstup 3m od hranice pozemku neni v rohu
smérem ke kanadské ambasadé dodrzen. To
umoznuje rozsiteni hmoty na necelych 12 metr(.

4. Ochranné pasmo zeleznice - 30 metrd

5. Stavebni ¢ara volna - definovana pouze
jedinym domem, ¢.p. 1057 v ulici Antonina
Cerméka (sousedni domy stavebni ¢aru
prekracuji).

6.Vécné bfemeno pfistupové cesty k
sousednimu objektu kanadské ambasady



podlaznost 3+U,
ARCHITEKTONICKA SITUACE

- | Bl | \ ‘ DVA SCHODISTOVE DOMY,

PRINCIPY:

1. Objemem dva domy navazuji na
sousedni novostavbu.

2. Hloubka domu necelych 12 metrd
umoznuje typologicky schodistovy dim a
veétsi byty.

3. Ochranné pasmo kanalizace je
respektovano.

4. DUm je z ¢asti podsklepen, toto
A\ - podlazi je vyuzito jako garaze pfistupné z

ulice Antonina Cerméaka
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DVA SCHODISTOVE DOMY,
podlaznost 4+U,
ARCHITEKTONICKA SITUACE

PRINCIPY:

1. Objemem dva domy navazuji na sousedni
novostavby.

2. Hloubka domu necelych 12 metrd
umoznuje typologicky schodistovy dim a
veétsi byty.

3. Ochranné pasmo kanalizace je
respektovano.

4. DUm je z ¢asti podsklepen, toto
podlazi je vyuzito jako garaze pfistupné z
ulice Antonina Cermaka



\ DVA SCHODISTOVE DOMY,
DISPOSICNI RESENI
M 1:500
[ [
< 4
] ]
- " C
1. podzemni podlazi
=y — —
O C " C |« :
=y — — I
O C " C |« ¢ 3
4. nadzemni podlazi (ustupuijici) 2.a 3. nadzemni podlazi 1. nadzemni podlazi
8
TABULKA PLOCH PODLAZNOST 3+U PODLAZNOST 4+U
hruba podlazni plocha 3953,5 m? 5032,4 m?
zastavéna plocha bez garaze 1078,9 m? 10789 m?
zastavéna plocha véetné podzemni garaze 1978,7 m? 1978,7 m? -
plocha zelené 1614,3 m? 1614,3 m? L sea5 Il sems |
pocet jednotek 35 44 | o6 |
pocet stani v garazi 47 47
pocet stani na povrchu 28 2 schema bytu, 85 m?




Varianta s dominantnim narozim

PSP, § 27 Ur&eni vysky 4)

Pokud neni tzemnim nebo regulacnim planem stanoveno jinak, mohou stanovené limity v odtvodnénych

pfipadech presdhnout verejné budovy, které svym vyznamem i charakterem tradicné

béznou zdstavbu prevysuji (kostel, divadlo, radnice apod.) a déle tzv. lokalni dominanty, akcentujici

vyznamna mista urbanistické struktury. Typicky jde o zd(raznéni naroZi, vyssi stavbu na

vyznamném krizeni, zvyseni priceli v ose namésti apod. Pravidlo je zavedeno proto, aby v ramci

definovanych hladin existovala prfimérena moznost lokalniho oziveni méstské struktury vyssi

stavbou, ktera je pro utvéreni charakteru prostredi a orientace v ném v radé pripadui velmi pfinosna

a spoluvytvari charakteristicky obraz mista a mésta. Aby nemohlo dojit ke zneuziti ustanoveni,

jsou pro lokalni dominanty stanoveny limity vyskou a maximalni plochou presahujici ¢asti & '
ve vztahu k plose posledniho plnohodnotného podlazi. Ve vztahu k vysce jde o navyseni regulované DVA SCVHODISTOVE DOMY,
vysky budovy, nad kterou miiZe byt dale umisténa sikma stfecha nebo ustupuijici podlazi PODLAZNOST 3+U,

v souladu s odstavcem 2. ZAKRES DO NADHLEDOVE FOTOGRAFIE
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DVA SCHODISTOVE DOMY,
PODLAZNOST 3+U, AXONOMETRIE
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DVA SCHODISTOVE DOMY,
PODLAZNOST 3+U, AXONOMETRIE



VARIANTAII.

DVA CHODBOVE DOMY



DVA CHODBOVE DOMY,
TECHNICKA SITUACE

LEGENDA CAR

FUCEEEE T HRANICE POZEMKU
.................. STAVEBN[ CARA VOLNA
------------------ ODSTUP 3M OD HRANICE POZEMKU

KANALIZACE
OCHRANNE PASMO KANALIZACE

TRASA ZELEZNICE
OCHRANNE PASMO ZELEZNICE
| | NAVRHOVANY OBJEKT

% 7| stAvasici oBJEKTY

LIMITY A OCHRANNA PASMA:

1. VSechny limity a ochrannd pasma jsou
respektovana.

2. Hmoty dom vychézeji z maximalniho
mozného zastavéni.

3. Hmota jednoho z domd je upravena tak, aby
vSechny byty byly dostatecné prosvétleny.

4. Ochranné pasmo zeleznice - 30 metrd

5.Vécné bfemeno pfistupové cesty k sousednimu
objektu kanadské ambasady

N\

M 1:750
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DVA CHODBOVE DOMY,
podlaznost 3+U,
ARCHITEKTONICKA SITUACE

PRINCIPY:

1. Domy se urbanisticky chovaji spis jako
vilové domy v zahradé, i kdyz sleduji
volné uli¢ni cary.

2. Usporadani bytli v neortogonalnich
hmotach tak, aby byly viechny
dostatecné prosvétleny, je samostatnou
Ulohou. Predstavovana verze je
dokazuje proveditelnost zaméru, ale
architektonicky svérdznym zplsobem.

3. Ochranné pasmo kanalizace je
respektovano.

4. DUm je z ¢asti podsklepen, toto
podlazi je vyuzito jako garaze pfistupné z
ulice Antonina Cermaka
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DVA CHODBOVE DOMY,
podlaznost 3+U,
ARCHITEKTONICKA SITUACE

PRINCIPY:

1. Domy se urbanisticky chovaji spis jako
vilové domy v zahradé, i kdyz sleduji
volné uli¢ni cary.

2. Usporadani bytli v neortogonalnich
hmotach tak, aby byly viechny
dostatecné prosvétleny, je samostatnou
Ulohou. Predstavovana verze je
dokazuje proveditelnost zaméru, ale
architektonicky svérdznym zplsobem.

3. Ochranné pasmo kanalizace je
respektovano.

4. DUm je z ¢asti podsklepen, toto
podlazi je vyuzito jako garaze pfistupné z
ulice Antonina Cermaka



4. nadzemni podlazi (ustupujici)

2.a 3. nadzemni podlazi

1. nadzemni podlazi

TABULKA PLOCH PODLAZNOST 3+U PODLAZNOST 4+U
hruba podlazni plocha 4109,6 m? 5226,7 m?
zastavéna plocha bez garaze 117,1 m? 1117,1 m?
zastavénd plocha véetné podzemni garaze 2135,6 m? 2135,6 m?
plocha zelené 1625,8 m? 1625,8 m?
pocet jednotek 49 63
pocet stani v garazi 42 42
pocet stani na povrchu 28 28

DVA CHODBOVE DOMY,
DISPOSICNI RESENI

M 1:500

1. podzemni podlazi

7450

3300

4050

L 2960 u 2960 L

L 6025 L

schema bytu, 45 m?



\I'\'I"'1"1"5';'!'!!!llIIII||||||||||||||||||||||||||||||||||||||
W:wmw
Wi MMMMM“

) Il H\M! Il l
A

i

|
il

7

=44

M
K/

\ i
\ Ui
A
—\!
Iy i . '..‘\\ '/‘
E Iy “‘;w%w%w W\‘
SR

.

AV

N

=

|
|

[
|
il

1/

T\

|
=
il

?A

oomy
VA CHODBOVE DO
2XONOMETRIE



/

/

-y




DVA CHODBOVE DOMY,
ZAKRES DO NADHLEDOVE FOTOGRAFIE
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