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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,ufad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotCeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni ad, ve znéni pozdejSich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho
zakona podani, které dne 17.10.2022 podala M¢stska cast Praha 6, ICO: 00063703, se sidlem
Ceskoslovenské armady 601/23, 160 52 Praha 6, kterou na zakladé plnych moci zastupuje
Ing. Aida Padysakova, ICO: 67393519, se sidlem Kiivenicka 415/20, 181 00 Praha 8, ve kterém
pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

sDejvické divadlo - pristavba a stavebni upravy objektu ¢.p. 1084, k.u. Dejvice.
Zelena 15a, Praha 6 na pozemku parc. ¢. 618 v k. 4. Dejvice (dale jen ,,stavebni zamér).

Utad tizemniho planovani na ziklad posouzeni piipustnosti stavebniho ziméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, platnymi
Zasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, 6, 7, 9 a 11, platnym
Uzemnim planem sidelniho ttvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiovani cilii a kol Gizemniho
planovani vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona,
ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona
a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
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Oduvodné ni:

Meéstskd ¢ast Praha 6, ICO: 00063703, se sidlem Ceskoslovenské armady 601/23, 160 52
Praha 6, kterou na ziklad® plnych moci zastupuje Ing. Aida Pady$akova, ICO: 67393519,
se sidlem Kiivenicka 415/20, 181 00 Praha 8, podanim ze dne 17.10.2022 pozadala turad
uzemniho planovani o vydani zavazné¢ho stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zakona
k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla Zadatelem k Zadosti prilozena dokumentace
pro spolecné povoleni z 09/2022, kterou zpracovala spolecnost AED project, a.s.,
ICO: 61508594, se sidlem Pod Radnici 1235/2a, 150 00 Praha 5, hlavni projektant Ing. Ale$
Marek, CKAIT 0007955 (dale jen ,,dokumentace®).

Z uvedené¢ dokumentace urad Uzemniho planovani zjistil, ze stavebni zamér spociva ve
stavebnich Upravach a pristavbé¢ stavajictho objektu bytového domu, v jehoz prizemi
a podzemni casti se nachdzeji komer¢ni prostory (divadlo, kavarna). SoucCasti objektu jsou
2 stavajici ptistavby ve dvore. Piistavba u vychodni fasady ma 2 podzemni a 1 nadzemi podlazi
a plochou stfechu. Obsahuje zazemi stavajicitho divadla. Ptistavba u jizni fasady v zdpadni Casti
pozemku ma 1 podzemni podlazi a plochou stfechu. Nachazi se zde divadelni klub. Stavebnim
zamérem dojde k rekonstrukci a rozsifeni prostor piistavbou ve 2. PP, 1. PP a 1. NP, které¢
slouzi stavajicimu divadlu. Cilem je navySeni kapacity hledist¢ divadla na max. 199 divakda,
véetné rozSiteni zazemi pro personal divadla. ZastfeSeni navrzené piistavby bude plochou
sttechou, kterd bude vyuzita pro FV panely. Vyska atiky je max. +3,680 m (+0,000 =
208,82 m n. m.). Zastavéna plocha pristavby je 93 m’. Nové potieby parkovani budou feseny
vramei uliéntho prostranstvi. Napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
zlstane stavajici.

Utad tzemniho planovani posoudil stavebni zimér zhlediska jeho souladu s Politikou
tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5 a zhlediska jeho souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4,6, 7,9 a 11 a konstatuje, Ze tyto
dokumenty nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotéeny.

Utad tzemniho planovani dale posoudil piipustnost stavebniho ziméru z hlediska jeho souladu
s izemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hlavnho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
uc¢innosti dne 01.01.2000, vcetn¢ platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018
s u¢innosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plose s vyuZzitim
OV - v8eobecné obytné, v izemi stabilizovaném.

Stavebni zamér se nachazi ve vnitrobloku se zvy$enou ochranou zelené.

Déle je umistén v ochranném pasmu pamatkové rezervace v hl. m. Praze (ve smyslu zdkona
¢.20/1987 Sb.).

Vyuziti pozemku musi byt vsouladu s obecn¢ zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy
&. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjSich predpist, tj. s piilohou €. 1 (Regulativy plosného
a prostorového uspotradani izemi hlavntho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,

pro které plati:

OV -v§eobecné obytné

Hlavni vyuziti:
Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Piipustné vyuziti:
Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.
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Mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzd€lavaci zatizeni, kulturni
zafizeni, cirkevni zafizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mald ubytovaci
zafizeni, drobnd nerusici vyroba a sluzby, veterindrni zafizeni a administrativa v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepievysujici 2 000 m?, zafizeni vetejného stravovani.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v nezbytn¢ nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuZziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci
a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysokoSkolska zatizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice,
zafizeni zachranného bezpecCnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepievySujici 20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé
sbémé dvory, sbémy surovin, parkovist¢ P+R, gardze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez
servisll a opraven jako nedilnou C¢ast garazi a polyfunkénich objektil, stavby, zatizeni a plochy
pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi a pohody bydleni
a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkii.

Nepripustné vyuziti:

Nepripustné je vyuziti nesluCitené s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem
v rozporu s cili a ukoly tizemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je pfistavba stavajictho divadla véetné stfesnich FV paneli posuzovana jako
ptipustnd, nebot’ se jedna o rozsiteni kulturntho zafizeni.

Stavebni zdmér se nachazi ve stabilizovaném uzemi. Stabilizované tizemi je dle oddilu 15 odst.
45 prilohy ¢. 1 opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018: ,zastavitelné uzemi, které je tvoreno
stavajici zpravidla sowvislou zastavbou a stabilizovanou hmotovou strukturou, v némz izemni
plan nepredpoklada vyznamny stavebni rozvoj“. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 3 dale plati:
Ve stabilizovaném uizemi neni uvedena mira vyuziti ploch (plati vzdy u ploch OB, OV, SV
a SMJ), z hlediska limitit rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvoreni a rehabilitace stavajici
urbanistické struktury bez moznosti dalsi rozsdhlé stavebni cinnosti. Pripustné reseni se v tomto
pripadé stanovi v souladu s charakterem uzemi s prihlédnutim ke stavajici urbanistické
strukture a stavajicim hodnotam vyskové hladiny uvedenymv Uzemné analytickych podklade ch
hil. m. Prahy (ddle UAP)“.

Utad Uzemniho planovani po posouzeni stavebniho zaméru z hlediska vystavby ve
stabilizovaném tizemi dospél k zavéru, Ze navrZzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoteni ani
rehabilitaci stavajici urbanistické struktury. Dle piihlédnuti k UAP hl. m. Prahy se jednd
o obytnou lokalitu Dejvice s blokovou strukturou. Pfistavba nepfevySuje stavajici objekt,
jeji vysSka tak koresponduje s vySkou okolnich staveb a navazuje na stavajici zastavbu.
Umisténi pristaveb do dvora je v dot¢eném bloku obvyklé. Stavebnim zdmérem dochazi
k dostavbé dvorni ¢asti objektu do ucelené hmoty. Zastavénost pozemku nadale odpovida
zastaveénosti okolnich pozemkid a svym rozsahem nepiekracuje miru vyuziti stavajictho tzemi.
Stavajici stavebni Cara neni ovlivnéna. Z vySe uvedenych divodii je mozné stavebni zdmér,
z hlediska stabilizovaného uzemi, akceptovat.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekt tirad izemniho
planovani konstatuje soulad stavebniho zdméru s platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru

hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a kol tizemniho planovani konstatujeme, ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilii a tkkold uzemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.
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Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zdkladé zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici tzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva
a tato vetejnopravni smlouva nabyla G¢nnosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich U¢inki izemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas
s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
u¢inéného v dobg platnosti zdvazného stanoviska.

Poucent:

Zavazné stanovisko organu tzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist, je podle § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjSich predpisti, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, prisluSny spravni organ (stavebni urad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho tadu, provadét dalsi dokazovani a Zzadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho tadu, podat odvolani,
ve kterém Ize, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéené¢ho organu dle § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad,
v platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtze piipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako tcastnik
fizeni v rdmci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Marie Jindrova Ing. arch. Filip Foglar
vedouci oddéleni teditel odboru
podepsano elektronicky podepsano elektronicky
Rozdélovnik:

1. Adresat-ID DS: cjedrem
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR/S - Bc. Jelinek
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