»Zakladni Skola pro oblast Sedlec — Podbaba - Bubene¢" - shrnuti smluvnich podminek

1. | Pfedmét smlouvy Zakladnim smluvnim dokumentem, ktery bude vysledkem zadavaciho fizeni, bude smlouva o smlouvé budouci o prfevodu
nemovitosti (,,SOBS*).

Na SOBS se dodavatel (budouci prodavajici) zavazuje na své naklady a riziko (i) provést nebo zajistit veskerou projekéni a inzenyrskou
¢innost potrebnou k vystavbé objektu; (ii) zajistit veskera povoleni, souhlasy, schvéleni, osvédcéeni opravnéni, vefejnopravni smlouvy
podle spravniho fddu nebo osvédcéeni pozadovana obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a jakékoliv nezbytné souhlasy tretich osob
nebo dohody s témito osobami, jakdkoliv rozhodnuti, povoleni k odstranéni stavby, Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni a
kolaudacni souhlasy, potfebna pro provedeni vystavby (,,Povoleni“); (iii) vybudovat budovu na pozemku, ktery dodavatel zajisti; (iv)
nést rizika spojena s vyse uvedenymi ¢innostmi zplsobem uvedenym ve smlouvé; a (v) uzavfit se zadavatelem jako budoucim
kupujicim smlouvu o pfevodu vlastnického prava k nemovitym vécem (budova skoly a pozemek/pozemky) ve znéni dle prilohy SOBS.
Zadavatel se pfi splnéni podminek dle SOBS zavazuje uzavfit smlouvu o prevodu nemovitych véci a zaplatit dodavateli kupni cenu
(zptsobem uréenym v SOBS).

2. | Vytvoreni Dodavatel na své naklady zajisti vypracovani jakychkoliv vykres(, specifikaci, zprav, vzorcl, vypoctl, softwaru a jinych dokumentt a
projektové udaja, které jsou nezbytné nebo se vztahuji k vydani Povoleni pro vystavbu budovy (zejména dokumentaci pro stavebni povoleni a
dokumentace a dokumentaci pro provedeni stavby) nebo k realizaci, dokonceni, testovani, provozu, Gdrzbé a zménam stavby budovy ze stavebniho
ziskani povoleni a technického hlediska, které jsou nebo mohou byt potifebné pro provedeni vystavby. Dodavatel bude povinen predlozit

dokumentaci pro Uzemni rozhodnuti, dokumentaci pro stavebni povoleni a dokumentaci pro provedeni stavby pro budovu ke
schvdleni zadavateli.

Povoleni nezbytna pro vystavbu, dokonceni a provozovani budovy budou zajisténa dodavatelem na jeho riziko a naklady. V pfipadé,
kdy dodavatel nebude moci ziskat pfislusné Povoleni ani ve Ihité 4 mésict ode dne podani Zadosti o pfislusné Povoleni navzdory
tomu, Ze fadné, v souladu s pravnimi predpisy a s odbornou péci pfipravil a podal Zddost o vydani takového Povoleni a fadné a s
odbornou péci postupoval v fizeni o ziskani Povoleni (dale jen , Objektivni prekazka ziskani povoleni”), Ihlita pro dokonceni se
prodlouzi o dobu trvani Objektivni pfekdazky ziskani Povoleni. O vzniku Objektivni pfekazky ziskani Povoleni bude dodavatel povinen
do 5 pracovnich dnl od jejiho vzniku pisemné informovat zadavatele, jinak nemuze v souvislosti s ni uplatfiovat jakékoli Ulevy z
plnéni smluvnich povinnosti. Skutecnost, Ze fadné, v souladu s pravnimi pfedpisy a s odbornou péci pfipravil a podal Zadost o vydani
pfislusného Povoleni a Ze fadné a s odbornou péci postupoval v fizeni o ziskani Povoleni, je povinen prokdzat dodavatel.




Zakladni
povinnosti
dodavatele ve
vztahu k vystavbé

Dodavatel je povinen provést kompletni projektovou pfipravu, realizaci a dokonceni stavby v souladu s:

(i) PoZadavky zadavatele a Navrhem dodavatele;

(ii)  Povolenimi;

(iii) obecné zavaznymi pravnimi predpisy; a

(iv) SOBS,
pricemz tento pozadavek se pro vylouéeni pochybnosti vztahuje i na vysadbu dfevin, sadové a parkové Upravy; vnéjsi oploceni,
brany, znaceni, pfijezdy, parkovaci plochy a pfistupy pro pési a veskerou podpurnou infrastrukturu, pozarni a jiné bezpecnostni
systémy.
V pripadé rozpor( mezi PoZadavky zadavatele a Navrhem dodavatele maji pfednost PoZzadavky zadavatele. V pfipadé rozpor( mezi
podminkami jakéhokoliv Povoleni na strané jedné a Pozadavky zadavatele a Navrhem dodavatele na strané druhé, maji pfednost
tyto podminky Povoleni, ovSem pouze za predpokladu, ze tyto podminky nebyly stanoveny na zddost dodavatele ani jakékoliv s nim
propojené osoby, ale byly stanoveny na zakladé pozadavkl organ( statni spravy nebo vyplyvaji z platnych pravnich predpisu.

Podminky
budouciho
prevodu
nemovitosti

Poté, co budou splnény podminky pro vydani protokolu o dokonceni (jak je definovan niZe), mlzZe kazda ze stran vyzvat druhou
smluvni stranu k uzavieni Smlouvy o prfevodu nemovitych véci, a to formou pisemné vyzvy dorucené druhé Smluvni strané.

Text kupni smlouvy bude odpovidat znéni obsaZzenému v pfiloze SOBS.

Hrazeni ceny

Kupni cena vSak bude hrazena zdlohové, a to do 75% celkové ceny.

Zadavatel uhradi zbyvajici ¢ast kupni ceny (25%) po prevodu objektu do svého vlastnictvi (vlastnictvi HMP) a po pfedani garanc¢ni
zaruky za odstranéni zarucnich vad stavby.




Dokonceni

Dokonceni stavby budovy se rozumi dokonceni vSech praci véetné dokonceni nedokoncenych praci a odstranéni vSech vad
uvedenych v protokolu o ukonceni predprejimaciho fizeni a po splnéni podminek uvedenych v kolaudacnim souhlasu tykajicich se
stavby budovy.

Po vydani kolaudacniho souhlasu dodavatel miZe prostiednictvim oznameni zadavatele poZadat o vydani protokolu
osvédcujiciho dokonceni budovy v souladu se smlouvou (,,Protokol o dokonceni”). Nejpozdéji spolu s Zadosti o vydani Protokolu o
dokonceni dodavatel predd zadavateli v pfehledné a ucelené podobé veskeré nezbytné dokumenty nezbytné pro provoz a udrzbu
stavby, zejména:

(a) dokumentaci skuteéného provedeni budovy (dokumentaci skuteéného provedeni stavby podle vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.),

(b) zapisy a osvédceni o provedenych zkouskach a revizich,

(c) geodetické zaméreni dila, véetné geometrického planu,

(d) prakaz energetické narocnosti budovy,

(e) ostatni doklady potfebné pro radné provozovani budovy, zejména pokud vyplyvaji z pravnich predpist, Povoleni, technickych
podminek, provadéci dokumentace, zavaznych &eskych, popt. evropskych, technickych norem (€SN a EN) a fadné stavebni
praxe,

(f) original stavebniho deniku a montaznich denika,

(g) nezbytnou dokumentaci pro zprovoznéni budovy (zérucni listy, navody k obsluze, atesty, zapisy o zkouskach, revizni zpravy,
plany udrzby, nadvrhy provozniho radu celého objektu, ktery bude zahrnovat jednotlivé provozni fady technologickych zatizeni
apod.) véetné uzivatelské prirucky vypracované pro budouci uZivatele budovy, kterou budou tito uZivatelé povinni dodrZovat.

Zajisténi zavazk

Zajisténi pripadného vraceni zédloh v pfipadé nedokonceni smlouvy a nesplnéni povinnosti pfevést budovu do vlastnictvi zadavatele
je zajisténo formou platebniho kalendare, ktery pocita s tim, Ze prvni platba bude uvolnéna v okamziku, kdy dodavatel predlozi
veskera povoleni nezbytna pro zahdjeni stavby a zaroven zfidi ve prospéch zadavatele zastavni a pfedkupni pravo k pozemkiim,
na kterych bude objekt realizovan. Uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k pozemku lze nahradit financ¢ni zarukou vystavenou bankou
s poZadovanym stupném ratingu, a to za predpokladu, Ze vyse finan¢ni zaruky bude odpovidat vysi pfislusné c¢asti zalohy (a to bud’
tak, Ze dodavatel predlozi oproti kazdé ¢asti zalohy financni zaruku odpovidajici co do vySe dané ¢asti zadlohy, nebo tak, Ze financni
zaruka predloZend oproti uhrazeni prvni ¢asti zalohy bude navySovana o ¢astky odpovidajici nasledujicim platbam zalohy).

Vedle zastavniho prava bude fadné plnéni zakazky navic obecné zajisténo bankovni zarukou vystavenou renomovanou bankou ve
vySi min. 10% ceny dila.

Po dokonceni stavby predloZi dodavatel oproti Uhradé zbyvajici ¢ast kupni ceny (25%) bankovni zaruku za pfipadné zarucni vady ve
vysi 5 % Kupni ceny.

Dodavatel je navic na své naklady povinen uzavfit pojisténi (véetné ,all risk” pojisténi Skod na majetku) a vinkulovat pojistné pInéni
ve prospéch Zadavatele.




