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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ izemniho planovani (dale jen ,,afad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,stavebni zakon®),
a zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
tad, ve znéni pozdejsich predpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zdkona
74adost ze dne 3.8.2021, kterou podala Méstskéa &ast Praha 6, se sidlem Ceskoslovenské armady
23, 160 52 Praha, IC: 00063703, kterou zastupuje na zakladé plné moci ze dne 22.3.2021
spole¢nost Pavel Hnilicka Architectst+Planners, s.r.0., se sidlem Cukrovarnicka 739/46, 162 00
Praha 6 — StieSovice, IC: 28490771, a ve které pozaduje vydani zavazného stanoviska ve véci:

"Tenisovy klub Na Orechovce'" na pozemcich parc. ¢. 1321, 1322, 1323/1, 1323/2, 2119/1 v
k.u. Stresovice (dale jen ,,stavebni z&mer).

Utad tizemniho planovani na zdkladé posouzeni piipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 3 a 5, platnymi
Zasadami uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —4 a 9, platnym UPn SU hl.
m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cilii a kol uzemniho planovani vydava ke stavebnimu zaméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e) stavebniho
zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.
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Oduvodnéni:

Méstska &ast Praha 6, se sidlem Ceskoslovenské armady 23, 160 52 Praha, IC: 00063703, kterou
zastupuje na zaklade plné moci ze dne 22.3.2021 spolecnost Pavel Hnili¢ka Architects+Planners,
s.1.0., se sidlem Cukrovarnicka 739/46, 162 00 Praha 6 — StteSovice, IC: 28490771, podanim ze
dne 3.8.2021 pozadala ufad izemniho planovani o vydani zavazného stanoviska dle ustanoveni §
96b stavebniho zdkona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla pfedloZzena zadatelem dokumentace pro
spole¢né povoleni z 07/2021, kterou zpracovala spole¢nost Pavel Hnilicka Architects+Planners,
s.1.0., se sidlem Cukrovarnicka 739/46, 162 00 Praha 6 — StieSovice, IC: 28490771, zodpoveédny
projektant Ing. arch. Pavel Hnili¢ka, autorizace CKA 03126 (déle jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace ufad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zdmeér spo¢iva v novostavbe
castecn¢ podsklepeného jednopodlazniho objektu tenisového klubu s plochou stfechou. Objekt je
situovan v pfimé navaznosti na stavajici tenisové kurty v miste, kde se nachazi stavajici objekt
tenisového klubu, ktery bude odstranén. V zipadni Casti se nachazi stdvajici distribucni
trafostanice PREDI, ktera bude integrovana do stavby tenisového klubu tak, aby objekty piisobily
jako jeden celek.

Stavba je orientovana podél veiejného chodniku, vii¢i kterému je usazena v terénu zhruba o 0,75
az 1,3 m vyse. Terénni rozdil je vyrovnan upravenym svahem a exteriérovym schodistém.
Maximalni ptidorysné rozméry stavby budou (vcetné trafostanice) 30,7 x 7,3 m, s vySkou atiky
+4,5 m, vztazeno k podlaze 1.NP (£0,000). Zastavéna plocha tenisového klubu je 130 m?.

V 1.PP jsou umistény Satny s hygienickym zazemim. V 1.NP je umisténa klubovna, vefejné WC,
technické a skladovaci zazemi klubu. Na stfeSe objektu je navrzena vyhlidkova terasa.

Napojeni na technickou infrastrukturu je feSeno stavajicimi a novymi piipojkami na splaskovou
kanalizaci, vodovod, elektro silnoproud a sdélovaci sit. Napojovaci mista jsou v ulici Na
Ofechovce. Destové vody budou svedeny do retenc¢ni nadrze s ptepadem do vsakovaci plochy.
Napojeni na dopravni infastrukturu bude zachovano stavajici. Pro obsluhu trafostanice je upraven
stavajici vjezd, kde bude vytvorena zpevnéna plocha ze zatraviiovaci dlazby. Objekt tenisového
klubu bude piistupny pouze pro pési noveé vybudovanym chodnikem a venkovnimi schodisti.

Politika uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 3 a 5 zd&m¢r nefesi a neni vzhledem k
charakteru a rozsahu stavebniho zaméru dotcena.

Utad tizemniho planovani posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu se Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 4 a 9 (dale jen
ZUR). Zamér se z hlediska ZUR nachézi v izemi kompaktniho mésta rozsifeného a v Zelezni¢nim
koridoru celoméstského vyznamu pro upfesnéni v ramei UP. V koridoru je definovéna vefejné
prospésna stavba Z/505/DZ Modernizace trati Praha - Kladno s odboc¢kou na letiste.

S odkazem na §54 odst. (6) SZ uvadime, ze v dotéeném tzemi probihd pofizovani zmény
uzemniho planu ¢. Z3403 ,,Zména funkéniho vyuziti ploch, Moderizace trati Praha-Vystavisté -
Praha-Veleslavin®, ktera probiha soub&zné s Aktualizaci &. 6 ZUR, ¢imz uvede stavajici uzemni
plan do souladu s platnymi ZUR.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o realizaci novostavby tenisového klubu nahradou za stavajici
objekt, a ze usek planované ZelezniCni trati je uvazovén jako tunelovy dle Strategie rozvoje
prazské metropolitni zeleznice z 08/2018, schvalené usnesenim Rady HMP €. 2384 ze 4.9.2018,
je z hlediska ZUR zamér posouzen jako piipustny.

Utad uzemniho planovéni déle posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s izemnim pldnem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho wtvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl G¢innosti dne 1. 1. 2000, vCetné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 6. 9.
2018 formou opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018 s Gi¢innosti od 12. 10. 2018, se piedlozeny zamér
nachézi v zastavitelném tzemi v plose s vyuZzitim SP - sportu, v tizemi stabilizovaném, a ¢astecn¢
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v nezastavitelném izemi v plose ZMK — zeleti méstska a krajinnd a DU - urbanisticky vyznamné
plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi.

Podle limitti a informativnich prvkd uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho atvaru hl.
m. Prahy se zdmér nachazi v:
e pamatkové zon¢€ (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb.) - ,,Vilova kolonie Otfechovka®,
e ochranném pasmu pamatkové rezervace hl. m. Prahy (ve smyslu zédkona ¢. 20/1987 Sb.),
e tzemi se zvySenou ochranou zelen¢ (vykres ¢. 31 — Podrobné ¢lenéni ploch zeleng).

Vyuziti pozemkd musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vSech pozd¢jSich piedpist, tj. s prilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového
usporadani zemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy ¢. 55/2018, pro které plati:

SP - sportu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi staveb a zatizeni pro sport a t€lovychovu.

Piipustné vyuziti:

Klubovi zatizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepievysujici 300 m?, zatizeni
vefejného stravovani, ubytovaci zatizeni do 50 lazek, administrativni zatizeni, kulturni zatizeni, $kolska
zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim; zaroven plati,
ze soucet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti nepiekroci 20 % plochy SP.

Vodni plochy, zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory.

Podminéné piipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim Ize umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale lze umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Zze nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostiedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20 % plochy SP.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pripustné vyuziti.
Nepfipustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a
limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zptisobem v rozporu s cili a ukoly uzemniho planovani.

ZMK - zeleil méstskd a krajinnd

Hlavni vyuziti:

Méstska a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami.

Piipustné vyuZiti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené plochy
a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné pristupnd hiisté s ptirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hristé, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich
ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pesi komunikace a prostory a komunikace celové,
drobna zahradni architektura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zdchranné stanice pro volné Zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potieb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potiebou umistit dopravni
a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi verejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toki a ploch za ic¢elem posileni ptirodni a biologické funkce a piirozeného
rozlivu.
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Piipustné vyuziti v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinnd a méstska zelen a Péstebni
plochy — sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotcenych pozemkd.

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ikoly
uzemniho planovani.

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazd’ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici funkci
vetejnych prostranstvi.

Pfipustné vyuziti:

Namesti, shromazd’ovaci a pesi prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C° a D°, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizend nabiezi.
Drobné vodni plochy, drobna obchodni zatizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu vetejnych
prostranstvi, technickd infrastruktura, nezbytna zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich
ploch, zafizeni pfistavist’ osobni lodni dopravy.

Stavby, zatizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné ptipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potteb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, podzemni parkovisté.

Piesah hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vefejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskuteénéni zaméru za podminky, ze bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plosné souvisejicim, kompozicné
zdiivodnénym vefejnym prostranstvim v ramci navazujici zastavitelné plochy a ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo Ze budou dotcené
pozemky pierozdéleny doloZzenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a ptipustné vyuziti.
Nepftipustné vyuZziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem v rozporu
s cili a tkoly izemniho planovan

Umisténi klubového ziizeni pro tenisovy klub véetné zazemi je posouzeno jako piipustné vyuziti
plochy SP - sportu. Jedna se o vyuZiti souvisejici s hlavnim vyuzitim, a zaroven plati, Ze soucet
ploch staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti neptekroc¢i 20 % plochy SP - sportu. Celkova plocha
SP — sportu ¢ini 2650 m?, pii¢emz plocha staveb nesportovniho vyuziti (klub a trafostanice) je
169 m?, coz &ini podil 6,4 %.

Umisténi technické infrastruktury (pfipojky siti, retencni nadrz na destovou vodu) v plose SP -
sportu je posouzeno jako podminéné piipustné vyuziti. Jedna se o vyuziti pro potieby sportovniho
klubu, kterym nedojde k nepiijatelnému zhorSeni Zivotniho prostfedi, a zaroven nebude
vyznamné omezeno hlavni a piipustné vyuziti, proto je umisténi pfipustné.

Umisténi (rozsifeni) obsluzného vjezdu k trafostanici je posouzeno jako obsluzna komunikace,
ktera je pfipustnym vyuzitim plochy ZMK - zeleit méstska a krajinna.

5 Dle CSN 736110 projektovani mistnich komunikaci.
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Umisténi technické infrastruktury (destova kanalizace se vsakovaci plochou) je posuzovano jako
podminéné piipustné vyuziti plochy ZMK — zeleii méstska a krajinna. Pro pfipustnost umisténi
technické infrastruktury v plose ZMK byl zohlednén vefejny zdjem spocivajici v Setrném
hospodareni s destovou vodou. Zaroven se jedna o napojeni vedené pod zemi, nedojde tedy k
ubytku ploch zelené. Z vySe uvedeného prokazani potfeby umisténi technické infrastruktury
prevazujici nad ostatnimi vefejnymi zajmy a z divodu skute¢nosti, ze nedojde k znehodnoceni
nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkd, je umisténi piipustné.

Umisténi technické infrastruktury (ptipojky siti) v ploSe DU - urbanisticky vyznamné plochy a
dopravni spojeni, vefejna prostranstvi je posouzeno jako pifipustné vyuziti.

Stavebni zamér se nachazi ve stabilizovaném uzemi, kde neni uvedena mira vyuziti ploch; z
hlediska limit rozvoje je mozné pouze zachovani, dotvofeni a rehabilitace stavajici urbanistické
struktury bez moznosti dal$i rozsahlé stavebni Cinnosti. Pfipustné feSeni se v tomto piipadé
stanovi v souladu s charakterem tizemi s piihlédnutim ke stavajici urbanistické struktute a
stavajicim hodnotdam vy$kové hladiny uvedenym v Uzemné analytickych podkladech hl. m. Prahy
(dale UAP).

Z predlozené dokumentace ufad tzemniho planovani zjistil, ze v piipad¢ stavebniho zdméru se
jedna o novostavbu ¢asteéné podsklepeného jednopodlazniho objektu tenisového klubu s plochou
sttechou. Objekt je situovan v ptimé navaznosti na stavajici tenisové kurty v miste, kde se nachazi
stavajici tenisovy klub, ktery bude odstranén. V zapadni ¢asti se nachazi stavajici distribucni
trafostanice PREDI, ktera bude integrovana do stavby tenisového klubu tak, aby stavby ptlisobily
jako jeden celek.

Stavba se dle UAP nachézi v lokalité se strukturou zahradniho mésta. Zamér lezi v méstské
pamatkové zon¢ (Vilova kolonie Ofechovka). Navrhovany pavilon tenisového klubu je
umistovan v centralni poloze vilové kolonie v parkové plose mezi spoleCenskym domem
(Usttedni dim Ofechovka) a Macharovym ndmésti. V ramci parkové plochy jsou umistény
stavajici tenisové kurty, kde zamér v ptivodni poloze nahrazuje stavajici objekt tenisového klubu,
v podobném objemu a vysce (+4,5 m). Navrhovana stavba tenisového klubu respektuje charakter
vilové kolonie, ptisobi vzdusnym dojmem a vhodné dopliuje parkové prostiedi Macharova
namésti. Svym vyrazem pavilon evokuje lazeiisky altan. Ubytek plochy zelené je minimalni.

Z hlediska vystavby ve stabilizovaném tizemi navrzeny zamér neodporuje zachovani, dotvoreni
ani rehabilitaci stavajici urbanistické struktury.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspekti tfad uzemniho
plénovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim pldnem SU hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilii a tkolti uizemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamer v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukold izemniho pldnovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro nasi potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zaklad¢é zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zaklad€ navrhu vetejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podané¢ho v dob¢ jeho platnosti uzaviena vetejnopravni smlouva a tato vetejnopravni
smlouva nabyla i¢innosti, nebo

c¢) nabyl-li pravnich u¢inkli uzemni souhlas nebo spolecny uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zadméru u¢inéného v
dobé¢ platnosti zavazného stanoviska.
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Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zadkona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdé&jsich predpist, je podle § 149 odst. 1 zédkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho tadu ve znéni pozdéjsich predpisti, tkonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoznuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu) podminéného
zavaznym stanoviskem, pfislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho uradu) Ize, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mtize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako Gcastnik
fizeni v rdmci uzemniho fizeni prostiednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odboru

Rozdélovnik:
1. Adresat

2. Na védomi
IPR Praha
MHMP, UZR/S archiv
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